Richtlinien zur Forderung privater Erneuerungsmaflnahmen
im Sanierungsgebiet ,,IV Bahnhofstrae“

A Allgemeines

Die FoOrderung privater Bau- und Ordnungsmallnahmen im Sanierungsgebiet IV
Bahnhofstral3e” in Asperg erfolgt durch die Gewadhrung von Zuschussen und
Entschadigungen.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewiligung und Auszahlung von Zuschissen und
Entschadigungen wird durch diese Richtlinien nicht begriindet.

B Forderarten

1. Baumalinahmen

1.1 Erneuerung von Gebauden
1.1.1 Definitionen

Die Erneuerung von Gebauden ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche
Malnahmen, die entsprechend den Sanierungszielen den Gebrauchswert von Gebauden
nachhaltig erhéhen und dadurch ein stadtebaulicher Missstand behoben wird.

Werden eigenstandige Nutzungseinheiten z. B. abgeschlossene Wohnungen oder Laden um
bisher nicht oder anderweitig genutzte Raume oder um untergeordnete Anbauten erweitert,
so sind die damit zusammenhangenden baulichen Malihahmen in besonderen Einzelfallen
(z.B. Beseitigung eines lang wahrenden Leerstands aufgrund mangelnder Nutzbarkeit)
zuwendungsfahig.

Erneuerungsmalinahmen dienen insbesondere dazu, vorhandene Gebaude zeitgemalen,
technischen, hygienischen und funktionellen Anspriichen anzupassen. Sie fiihren stets zu
einer Ausstattung des Gebdaudes, die besser ist als diejenige, die das Gebaude bei der
Errichtung aufwies.

Der energetischen Erneuerung von Gebauden wird im Rahmen der Fdrderkriterien
besonders Rechnung getragen.

Malnahmen, die die Werte der neuen Energieeinsparverordnung unterschreiten und/oder
bei denen im Bau bzw. bei der Energieversorgung nachwachsende Rohstoffe eingesetzt
werden, werden vorrangig gefordert.

Instandhaltung ist die laufende Unterhaltung eines Gebaudes durch Wartung und Behebung
der Mangel, die insbesondere durch Abnutzung und Alterung und Witterungseinfliisse
entstanden sind. Die Instandhaltung ist nicht zuwendungsfahig, es sei denn, sie ist Teil einer
Erneuerungsmal3nahme.



1.1.2 Zuwendungsvoraussetzungen

Voraussetzung fur die Forderung ist, dass sich der Eigentimer gegenuber der Stadt
vertraglich verpflichtet, bestimmte Erneuerungsmafnahmen durchzufuhren und diese noch
nicht begonnen sind. Die Foérderung erfolgt in Abhangigkeit von der Nutzung und
Erhaltungswirdigkeit des Gebaudes.

Der Forderung von denkmalgeschitzten Gebduden wund von Gebduden mit
ortsbildpragender Bedeutung wird besondere Prioritat eingerdumt.

Kann eine Erneuerungsmalnahme ihrer Art nach teilweise oder ganz aus einem anderen
Programm  geférdert werden, kommt eine erganzende Zuwendung  aus
Stadtebauforderungsmitteln nicht in Betracht. Es ist jedoch mdglich, die Stadtebauférderung
und das andere Forderprogramm auf unterschiedliche Bereiche der Modernisierung und
Instandsetzung zu beziehen (z. B. Bauabschnitte oder Trennung nach Gewerken).

1.1.3 Forderschwerpunkte

Ein Schwerpunkt der Forderung liegt in der Umnutzung leerstehender Ladenflachen in
Wohnungen. Damit verbunden sind umfassende Erneuerungsmaf3nahmen, da nur dadurch
der Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig verbessert werden kann.

Eine Forderung als Restmalnahme ist nicht méglich.
1.1.4 Artund H6he der Férderung

Die Stadt fordert die Erneuerungsmalinahme unter der Bedingung, dass nach ihrem
Befinden ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, durch Gewahrung eines pauschalen
Zuschusses. Der Zuschuss wird als Hochstbetrag begrenzt und als verlorener Zuschuss
gewahrt.

Es gelten folgende Fordersatze:

fur alle Gebaude (mit Wohnnutzung, gemischter Nutzung, Gewerbenutzung) 30% der
berticksichtigungsfahigen Kosten hochstens pro Objekt 40.000 Euro

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen (vor allem bei denkmalgeschitzten Geb&uden), kann der
Fordersatz und der Héchstsatz pro Objekt um bis zu 10% erhéht werden.

Eigenleistungen des Eigentimers werden mit 8,00 Euro /Stunde und bis zu 15% der
sonstigen Gesamtkosten anerkannt.

Der festgestellte und mit dem Eigentimer vertraglich vereinbarte Fordersatz ist ein
Hochstfordersatz. Eine Erweiterung der Forderung bei Kostendberschreitungen ist nicht
moglich.

Fur Erneuerungsmalnahmen mit férderfahigen Aufwendungen unter 3.000 Euro wird kein
Zuschuss gewahrt.



2. OrdnungsmalRnahmen

2.1 Begriff

Ordnungsmafinahmen sind gebietsbezogene EinzelmalRhahmen, die im Rahmen der

Sanierung notwendig sind, um stadtebauliche Missstdnde zu beseitigen, das

Sanierungsgebiet neu zu gestalten und die Umweltbedingungen zu verbessern.

2.2 Zuwendungsfahige Kosten

Zu den zuwendungsfahigen Kosten fir private Ordnungsmafinahmen gehdren:

¢ Kosten des Umzugs von Bewohnern und Betrieben einschlieBlich der Kosten fir die
Unterbringung in  Zwischenunterkiinften sowie  Entschadigungen fiur andere
umzugsbedingte Vermdgensnachteile;

o Kosten fir die sanierungsbedingte Freilegung von Grundstiicken, also Abbruch- und
Abraumkosten, und daraus entstehenden Folgekosten sowie Entschadigungen fur
Gebaude und Gebaudeteile.

2.3 Entschadigung

Sanierungsbedingte Ordnungsmaflnahmen werden wie folgt entschadigt:

e Kosten des Umzugs von Bewohnern und Betrieben einschlieBlich der Kosten fir die
Unterbringung in  Zwischenunterkiinften  sowie  Entschédigungen fur andere

umzugsbedingte Vermdgensnachteile bis zu 100% der zuwendungsfahigen Kosten.

e Abbruch und Abrdumkosten sowie daraus entstehende Folgekosten bis zu 100% der
zuwendungsfahigen Kosten

oder

e Entschadigungen fur Gebaude oder Geb&udeteile bis zu 100% Zeitwerts.

Der Gebaudezeitwert ist durch Wertermittlungsgutachten nachzuweisen.

C Forderungsgrundlagen

Grundlage fur die Gewahrung von Zuschissen und Entschadigungen fir private Bau- und
Ordnungsmafinahmen im  Sanierungsgebiet ist die Verwaltungsvorschrift des
Wirtschaftsministeriums  Uber die Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und
Entwicklungsmalnahmen (Stadtebauférderrichtlinien - StBauFR) vom 23. November 2006 in
der Fassung vom 20. September 2011.

D Zustandigkeiten

Zustandig fur Entscheidungen Uber die Héhe der Zuwendungen sind die Organe der Stadt
Asperg, entsprechend den in der Hauptsatzung festgelegten Satzen Uber die
Bewirtschaftung von Haushaltsmitteln.

Ausnahmen von diesen Richtlinien erlasst der Gemeinderat.

E Verfahren

Im Ergebnisbericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen wurde fir jedes Gebaude im
Sanierungsgebiet eine Klassifizierung des Gebaudezustandes vorgenommen.



Eigentimer von Gebauden, fir die ein Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf bzw.
eine MalRnahmenempfehlung aus stadtebaulichen Griinden festgestellt wurden, kénnen sich
vom Sanierungsberater Kommunalentwicklung beraten lassen. Die Beratung erfolgt
entsprechend den festgelegten stadtebaulichen Zielen.

Als Ergebnis der Beratungen wird vom Sanierungsberater eine Vereinbarung vorbereitet, in
der die forderfahigen Kosten und der Zuschuss bzw. die Entschadigung festgelegt werden.

Die Vereinbarung wird zwischen dem Eigentiimer und der Stadt abgeschlossen. Erst danach
darf mit den Arbeiten begonnen werden.

Die Auszahlung des Zuschusses/der Entschadigung erfolgt in Form von
Abschlagszahlungen nach Fortschritt der MaflRnahme, ndheres wird in der Vereinbarung
geregelt.

Nach Abschluss der MalRnahme legt der Eigentimer der Stadt eine Abrechnung Uber die
angefallenen Kosten vor. Die Stadt stellt die tatsachlichen forderféahigen Kosten und die
endgultige Hohe des Zuschusses bzw. die endgultige H6he der Entschadigung fest.

Sofern aus finanziellen Grinden der Stadt kein Zuschuss fur Modernisierung/
Instandsetzung gewahrt wird, kann der Eigentimer eine Vereinbarung mit der Stadt zur
Inanspruchnahme der steuerlichen Abschreibungsmdglichkeit abschlieRen. Die in diesen
Richtlinien beschriebenen Grundsatze gelten auch in diesen Féllen. Ohne eine Vereinbarung
mit der Stadt Asperg sind steuerliche Sonderabschreibungen nicht moglich.

Asperg, den 01.10.2013
gez.

Ulrich Storer
Blrgermeister



